REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI KOMBETARI TERRITORIT

MIRATOHET

KRYETAR | K.K. T-sé
Z. EDI RAMA

MINISTER | INFRASTRUKTURES DHE ENERGJISE
Znj. BELINDA BALLUKU

Kryetar
i Késhillit Bashkiak
Z. HEKTOR CIFTJA

Miratuar me Vendim té Késhillit Bashkiak
Nr. , Daté . .2021

Kryetar i Bashkisé
Z. GLEDIAN LLATJA

DOKUMENTI | RISHIKIMIT TE PLANIT TE PERGJITHSHEM
VENDOR ME PROCEDURE TE PERSHPEJTUAR,

BASHKIA ELBASAN

Miratuar me Vendim té Késhillit Kombétar té Territorit Nr.__ daté . .2021
Drejtori i Drejtorisé sé Planifikimit té Territorit e Projekteve:

Znj. ALBA CANAJ



PERMBAJTJA

KREU ittt sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 3
NDRYSHIME NE NENET E RREGl{LLORES SE PPV, KU KERKOHEN UNIFIKIME SIPAS

LEGJISLACIONIT SEKTORIAL NE FUQL ittt 3
KREU 2 sttt ssss st sassasssssssssssssssessssssnsssssssssssnsssssssssssssssssssnssssesnns 6
NJESI KU PROPOZOHET HEQJA E KUSHTIT TE HARTIMIT TE PDV, PA NDRYSHUAR

LR =110 | ] I OO 6
KREU 3 ettt s sss s s s ssss s s assassasssenssens s nasassennsannsannsasnssnnsssnssnnesnns 9
NJESI, KU KERKOHET NDRYSHIM TREGUESISH ...cucururieererireensesesesessasesesessssessssssssssssssssssssssssssssssssssses 9
S = O P 21
NJESI KU KERKOHET NDARJE E TYRE DHE NDRYSHIM TREGUESISH TE ZHVILLIMI............. 21
] = U 31
NJESI KU KERKOHET NDRYSHIM NE TREGUESIT INFRASTRUKTUROR.....cccovvtrenerrrereensssesesenens 31



KREU I
NDRYSHIME NE NENET E RREGULLORES SE PPV, KU KERKOHEN
UNIFIKIME SIPAS LEGJISLACIONIT SEKTORIAL NE FUQI.

Né “Rregulloren e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Elbasan”, béhen ndryshimet dhe
shtesat, si mé poshté vijon:

1. Né& nenin 3.4.2, pérmbajtja e pikés 4, ndryshon si mé poshté:

3.4.2 Parcela minimale, pérvec rasteve kur parashikohet ndryshe né kété rregullore, éshté:

e Pér zonat e ndértuara (HIQET) e parashikuara (SHTUAR) me banesa té larta
shuméfamiljare dhe me njési ekonomike pér shérbime, parcela minimale né rastet kur
ndértimi nuk realizohet me PDV, éshté 1.000 m?.

e Ndryshohet fraza "e ndértuara”, me "e parashikuara”, té higet "deri né 5 kat", si dhe
"&shté 1,500 m?", né "éshté 1.000 m?".

1.1. Né nenin 3.4.3, ndryshon si mé poshté:

3.4.3 Vija e ndértimit pércaktohet népérmjet rregullave té distancave té objekteve nga kufiri
i pronés dhe nga rruga (HIQET) dhe nga kufiri anésor i profilit té rrugés, pa pérfshiré
trotuarin (SHTUAR) né njésité strukturore dhe zonat me prioritet zhvillimi. Pér sa nuk
parashikohet ndryshe né kété rregullore, vija e ndértimit respekton:

e Ndryshohet fjala “dhe nga rruga” né “dhe nga kufiri anésor i profilit té rrugés, pa
pérfshiré trotuarin’.

1.2. Né nenin 8.1.1, ndryshon si mé poshté:

8.1.1 Koeficienti i shfrytézimit té territorit (Ksht) pér ndértim, sipas rregullores sé
planifikimit té territorit t€ miratuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave, éshté raporti i
sipérfages sé gjurmés sé ndértimit me sipérfagen e pérgjithshme té parcelés sé
ndértueshme. Ksht-ja pér ndértim matet né pérqindje (%).

Ksht-ja pér ndértim pércaktohet nga dokumentet e planifikimit pér njési dhe zoné dhe
zbatohet si e tillé pér ¢cdo parcelé té ndértueshme. Né rastin e infrastrukturave pér shérbime
publike Ksht-ja pér ndértim pércaktohet e pavarur nga ndértimet e tjera dhe sipas nevojave
té funksionit dhe legjislacionit té posacém.

e Shtohet fraza: Né rastet e ngritjes sé katit né ndértim ekzistues, KSHT té mos merret
parasysh pérsa kohé gé ruhen dhe zbatohen kushtet e zhvillimit sipas rregullores sé
planifikimit té territorit t& miratuar me vendim té Késhillit t& Ministrave dhe sipas
dokumenteve té planifikimit pér njési. (SHTUAR)



e Shtohet fraza: Né rastet e ngritjes katit né ndértim ekzistues, KSHT té mos merret
parasysh pérsa kohé qé ruhen dhe zbatohen kushtet e zhvillimit sipas rregullores sé
planifikimit té territorit t¢ miratuar me vendim té Késhillit t¢ Ministrave dhe sipas
dokumenteve té planifikimit pér njési.

1.3. Né nenin 7.1.9, ndryshon si mé poshté:

7.1.9 Si rregull i pérgjithshém, ndérhyrjet konsoliduese, ristrukturuese, rindértuese,
riparuese, rehabilituese, restauruese, rikrijuese, pastruese, reklamuese, té mbushjes urbane,
té trajtimit peizazhistik dhe ato konservuese realizohen mbi bazén e projekteve té dizajnit,
arkitektonike, konstruktive, inxhinierike, peizazhit, mjedisore, sipas rastit dne jo mbi bazén
e PDV-sé (HIQET) edhe né rast se nuk éshté hartuar/miratuar ende PDV (SHTUAR). Né
rastet kur kéto ndérhyrje pérfshijné edhe tjetérsime té konsiderueshme né pronési té cilat
nuk zgjidhen pérmes shpronésimit pér interes publik dhe marréveshjes mes pronaréve,
Bashkisé dhe zhvilluesve pér tjetérsimet né pronési, atéheré ato realizohen mbi bazén e
PDV-sé, edhe nése kjo rregullore parashikon ndryshe né shtojcén 3 té saj.

e Ndryshohet fraza: “jo mbi bazén e PDV-sé ” té korrigjohet né “edhe né rast se nuk éshté
hartuar/miratuar ende PDV".

2. Né nenin 8.1.6 Pér intensitetin e propozuar té ndértimit, né shtojcén 3 té késaj rrequlloreje,
zbatohen rrequllat e méposhtme, pika 6, ndryshon si mé poshté:

e Intensiteti i ndértimit llogaritet sipas formulés sé pércaktuar pér té né rregulloren e
zhvillimit té territorit, t& miratuar me vendim té Késhillit t& Ministrave. Pér zonat
industriale ai paragitet né (HEQUR) m®/m?, (SHTUAR) m?/m?, pérjashtuar rastet kur
pércaktohet ndryshe nga legjislacioni pérkatés.

e Ndryshohet fraza: "m3m?" me "m?/m?, pérjashtuar rastet kur pércaktohet ndryshe nga
legjislacioni pérkatés".

3. Né nenin 3.1.5, ndryshon si mé poshté:

3.1.5 Nése né njésité strukturore té cilat i pérkasin sistemit natyror apo kané kategori té
pérdorimit bazé Natyror dhe/ose Ujéra ka edhe ndértime pér géllime banimi ose shérbimi
(SHTUAR), kéto ndértime administrohen nga pronarét pérkatés sipas legjislacionit né fuqi pér
burimet dhe zonat natyrore, pa e ndryshuar funksionin e tyre “banim” apo “shérbime”
(SHTUAR). Pérvec rasteve kur parashikohet ndryshe né kété rregullore, né kéto ndértime
banimi (HIQET) mund té shtohet deri né njé kat né lartési, nése sistemi konstruktiv e lejon.
Materialet e pérdorura pér ndértim jané dru dhe/ose gur i zonés né té cilén ato ndodhen.

e Ndryshohet fraza:Nése né njésité strukturore té cilat i pérkasin sistemit natyror apo
kané kategori té pérdorimit bazé Natyror dhe/ose Ujéra ka edhe ndértime pér géllime
banimi "ose shérbimi", kéto ndértime administrohen nga pronarét pérkatés sipas
legjislacionit né fuqi pér burimet dhe zonat natyrore, pa e ndryshuar funksionin e tyre



“banim”apo “shérbime”. [...] né kéto ndértime,higet fjala"banimi" mund té shtohen
deri né njé kat né lartési, nése sistemi konstruktiv e lejon. Materialet e pérdorura pér
ndértim jané dru dhe/ose gur i zonés né té cilén ato ndodhen.



KREU 2
NJESI KU PROPOZOHET HEQJA E KUSHTIT TE HARTIMIT TE PDV, PA
NDRYSHUAR TREGUESIT.

Njésia 1/13, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban, pasi interesi pér investim né kété
parcelé éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té lejes.

Njésia 1/23, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban, pasi interesi pér investim né kété
parcelé éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té lejes.

Njésia 1/26, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban, pasi interesi pér investim né kété
parcelé éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té lejes.

Njésia 1/63, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV pa ndryshuar treguesit urban, pasi njésia éshté pothuajse e
ndértuar né 50 % té sipérfages me objekte 5 kate para viteve 90. Gjithashtu, higet
kushti i parcelés minimale, por nevojitet hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té
lejes.

Njésia 1/64, ndryshon si mé poshté:

Higer kushti pér PDV pa ndryshuar treguesit urban, pasi njésia éshté pothuajse e
ndértuar né 50 % té sipérfages me objekte 5 kate para viteve ‘90. Gjithashtu, higet
kushti i parcelés minimale, por nevojitet hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té
lejes.

Njésia 1/96, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV,pa ndryshuar treguesit urban, pasi njésia éshté pothuajse e
ndértuar né 50 % té sipérfaqes me objekte 1 kat (ish pulari) para viteve 90 dhe ka
gjithashtu disa banesa individuale kryesisht né proces legalizimi.

Mund té kushtézohet me plan rrugor, si dhe té pércaktohet njé parcelé minimale pér
ndértime IE 2000 m?.

Njésia 1/131, ndryshon si mé poshté:
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Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban, pasi kjo zoné éshté tipike e gytetit
té vjetér té Elbasanit dhe ka njé profil si zoné banimi individuale me objekte 2-3 Kkate.
Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet hartimi i njé plani rrugor para
shqyrtimit té lejes.

Njésia 1/203, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban, duke shtuar kushti i Planit Rrugor
para shqyrtimit té lejes.

Njésia 3/83, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban pasi treguesit urban té pércaktuar
né pasaporté, Banim 100% (1=0.5 dhe Ksht=40%) e béjné té panevojshém hartimin e
PDV-sé né njé zoné ku interesi pér ndértim éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i
parcelés minimale, por nevojitet hartimi i njé plani rrugor para shgyrtimit té lejes.

Njésia 3/85, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban pasi treguesit urban té pércaktuar
né pasaporté, Banim 70% (1=0.6 dhe Ksht=30%), Shérbime 20% (I=0.1 dhe
Ksht=10%), e béjné té panevojshém hartimin e PDV-sé né njé zoné ku interesi pér
ndértim éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shgyrtimit té lejes.

Njésia 3/89, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban pasi treguesit urban té pércaktuar
né pasaporté, Banim 80% (1=0.6 dhe Ksht=30%), Shérbime 20% (I=0.6 dhe
Ksht=30%), e béjné té panevojshém hartimin e PDV-sé né njé zoné ku interesi pér
ndértim éshté minimal. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shgyrtimit té lejes.

Njésia 11/39, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, pa ndryshuar treguesit urban pasi njésia pérbéhet kryesisht nga
banesa 1-3 kate, treguesit shumé té ulét té zhvillimit dhe largésia nga burimet termale e
béné jo té domosdoshme hartimin e PDV-sé. Kérkesat né kété zoné jané kryesisht pér
banim. Gjithashtu, higet kushti i parcelé minimale, por nevojitet hartimi i njé plani
rrugor para shqyrtimit té lejes.

Njésia 1/132, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, sepse treguesit zhvillimor té njésisé nuk justifikojné kushtin pér
hartimin e PDV. Njésia ka njé profil si zoné banimi individuale me objekte 1-2 kate e
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Krijuar si zoné informale. Gjithashtu, higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet
hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit té lejes.

Njésia 3/131, ndryshon si mé poshté:

Higet Ksht 1 0%, duke u shtuar Ksht 1 "sipas projektit”, sepse njésia ka kategoriné bazé
"02. Industri dhe Ekonomi*, pér rrjedhojé kérkesat pér zhvillim variojné sipas kritereve
specifike té kategorisé sé industrisé dhe ekonomisé. Njésia éshté shumé e madhe (300
ha) dhe e ka béré té pamundur hartimin e PDV-sé. Kérkesat pér zhvillim né kété zoné
jané té vazhdueshme. Higet kushti i parcelés minimale.

Njésia 3/133, ndryshon si mé poshté:

Higet kushti pér PDV, sepse njésia éshté shumé e strukturuar nga ana e infrastrukturés.
Né kété njési ka vazhdimisht kérkesa pér zhvillim industrial dhe ekonomik. Gjithashtu,
higet kushti i parcelés minimale, por nevojitet hartimi i njé plani rrugor para shqyrtimit
té lejes.



KREU 3
NJESI, KU KERKOHET NDRYSHIM TREGUESISH

1. Njésia 1/19, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/19, me sipérfage 11,489.2m?, perimetér 700.0 m, me
pérdorim té propozuar 01. Banim, Kategoria 1 “Banim” né pérqindje (%) 100%. KSHT
max.(%) KAT1 nga 10% béhet 40%, Intensiteti KAT1 01.Banim nga 0.2 béhet 0.8.
Lartési max. (m) (jo I me kusht) nga 8 m, béhet sipas legjislacionit dhe rregulloreve né
zbatim té tij.

2. Nijésia 1/24, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/24, me sipérfage 111,837.7 m?, perimetér 1,815.5 m,
me pérdorime té propozuara KAT1 01. Banim, KAT2 03. Bujgési, shtohet KAT3 04.
Shérbime, Kategoria 1 “Banim” né pérqindje (%) mbetet 30%, Kategoria 2 "Bujgési”
né pérgindje (%) nga 70%, béhet 40%. Kategoria 3 “Shérbime” né pérqindje (%) nga
0%, béhet 30%. Intensiteti KAT3 04.Shérbim nga 0, béhet 2. KSHT max.(%) KAT3
nga 0% béhet 40%.

Zhvillimi éshté né funksion té shtimit té kategorisé shérbim, kryesisht pér hotele, zoné
pushimi né shérbim té Njésisé Strukturore 1/197

3. Nijésia 1/29, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti KAT1 01.Banim nga 1.5 béhet 2, pasi kané vlera jo shumé té
larta té treguesve, duke patur parasysh gé éshté zoné me interes zhvillimi né lartési.

4. Njésia 1/32, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/32, me sipérfage 91,743.6 m?, perimetér 1,309.9 m,
me pérdorime té propozuara KAT1 01. Banim dhe KAT2 04. Shérbime, Kategoria 1
“Banim” né pérqindje (%) 80%, Kategoria 2 “Shérbime” né pérqindje (%) 20%. KSHT
max.(%) KATL1 nga 40% béhet 50%, Intensiteti KAT1 01.Banim nga 1.5, béhet 2.
KSHT max.(%) KAT2 nga 30% béhet 40%.

5. Nijésia 1/35, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/35, me sipérfage 77,964.4 m?, perimetér 1,142.2 m,
me pérdorime té propozuara KAT1 01. Banim, shtohet KAT2 04. Shérbime, Kategoria
1 “Banim” né pérqindje (%) nga 100%, béhet 70%, Kategoria 2 “Shérbime” né
pérgindje (%) nga 0%, béhet 30%. KSHT max.(%) KAT1 nga 40% béhet 50%,
Intensiteti KAT1 01.Banim nga 1.5, béhet 2. KSHT max.(%) KAT2 nga 0% béhet 40%,
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Intensiteti KAT2 04.Shérbime nga 0, béhet 1, dhe KSHT max.(%) KAT2 nga 40%
béhet 50%.

Njésia 1/36, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti | max. (m?/m?) KAT1 01. Banim nga 1.5 béhet 2.

Njésia 1/38, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti I max. (m?/m?) KAT1 01. Banim nga 2.5 béhet 3 dhe I max.
(m2/m?) KAT2 04. Shérbime nga 1 béhet 1.5.

Njésia 1/43, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Rritja e treguesit té Kategorisé 2 01.Banim, Intensiteti max. KAT 2 01.
Banim, nga 3 né 4, dhe KSHT2 01.Banim, nga 50% né 70%, Intensiteti max.KAT 3 04.
Shérbim, nga 1 né 1.5, lartésia né kate nga 9 Kate né 12 Kate, dhe lartésia né metra nga
33mné 42 m.

Nijésia 1/45, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/45, me sipérfage 98,457.1 m?, perimetér 1,490.2 m,
me pérdorime té propozuara KAT1 01. Banim dhe KAT2 04, Shérbime, Kategoria 1
“Banim” né pérqindje (%) 50%, Kategoria 2 “Shérbime” né pérqindje (%) 50%.
Propozohet KSHT max.(%) KAT1 nga 35% béhet 40%, Intensiteti KAT1 01.Banim
nga 1.8, béhet 2.5. KSHT max.(%) KAT2 mbetet 35%, Intensiteti KAT2 04.Shérbime
nga 0.5, béhet 1.

Njésia 1/55, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/55, me sipérfage 36,075.9 m?, perimetér 859.3 m, me
pérdorime té propozuara 01. Banim, shtohen kategorité 04. Shérbime dhe 10.
Institucione, Kategoria 1 “Banim” né pérqindje (%) nga 100%, béhet 50%, Kategoria 2
“Shérbime” né pérgindje (%) nga 0%, béhet 30%, Kategoria 3 “Institucione” né
pérgindje (%) nga 0%, béhet 20%. KSHT max.(%) KAT1 70%. Intensiteti KAT1 01.
Banim 4, propozohet KSHT max.(%) KAT2 nga 0% béhet 50%, Intensiteti KAT2
04.Shérbime nga 0 béhet 2, dhe KSHT max.(%) KAT3 nga 0% béhet “sipas projektit”,
Intensiteti KAT3 10. Institucione nga 0 béhet “sipas projektit”.

Njésia 1/60, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Shtimi i kategorisé 04.Shérbime pér kété njési pasi éshté kategori brenda
sistemit urban. Gjithashtu, ndryshohet kategoria nga 100% 01.Banim né 70% 01.Banim
dhe 30% 04.Shérbim, si dhe KSHT max.(%) pér 04.Shérbime béhet 35%. Ndryshohet
intensiteti nga 0 né 1, pasi kané vlera jo shumé té larta té treguesve, duke patur parasysh
dhe pozicionimin gendror té njésisé.

10
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Njésia 1/71, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Kategoria 1 “Banim”, Intensiteti KAT1 nga 0.5 né 1, si dhe KSHT KAT1
nga 30% béhet 40%. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) nga 1 kérkohet té béhet 3 kate,
si dhe bazuar né VKM 408, nenin 37, lartésia max.(m) (jo | me kusht) vendoset PA pasi
lartésité nuk pércaktohen né kufijté maksimal qé té pércaktohet njé lartési maksimale,
pasi sipas nevojés té zhvilluesit lartésia ndryshon dhe nuk mund té pércaktohet
konkretisht. Lartésia né metra béhet 14m.

Njésia 1/77, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti KAT1 01.Banim nga 0.5 béhet 1, pasi kané vlera jo shumé té
larta té treguesve, duke patur parasysh gé éshté zoné me interes zhvillimi né lartési.

Njésia 1/98, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/98, me sipérfage 5,155.8 m?, perimetér 1,161.5 m, me
pérdorime té propozuara KAT1 11. Aktivitete sociale dhe rekreative, KAT2 01. Banim,
KAT3 04. Shérbime. KSHT max.(%) KAT3 nga 40% béhet 50%.

Zhvillimi éshté né funksion té shtimit té kategorisé shérbim, kryesisht pér hotele, zoné
pushimi né shérbim té Njésisé Strukturore 1/197.

Njésia 1/99, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/99, me sipérfage 68,413.9 m?, perimetér 1,191.6 m,
me pérdorime té propozuara 01. Banim, 04. Shérbime, shtohet referuar gjendjes
ekzistuese edhe IE. Industri dhe Ekonomi. Kategoria 1 “Banim” né pérqindje (%) nga
100%, béhet 30%, Kategoria 2 “Shérbime” né pérqindje (%) nga 0%, béhet 30%,
Kategoria 3 “Industri dhe Ekonomi” né pérqindje (%) nga 0%, béhet 40%. KSHT
max.(%) KAT1 nga 35% béhet 40%. Intensiteti KAT1 01. Banim 4 nuk ndryshon.
KSHT max.(%) KAT2 nga 35% béhet 40%, Intensiteti KAT2 04. Shérbime nuk
ndryshon dhe KSHT max.(%) KAT3 nga 0% béhet 40%, Intensiteti KAT3 IE. Industri
dhe Ekonomi nga 0 béhet 1.

Lartési max. (m) (jo I me kusht) nga 11 béhet 20 m, ndérsa Lartési max. (kate) (jo I me
kusht) nga 3 béhet 4 kate.

Pérdorimet e ndaluara nga “Industri dhe Ekonomi pérve¢ magazinave me produkte jo
ndotése, Ushtarake, Pérdorime te vecanta dhe té gjitha ato gé nuk i shérbejné, ose nuk
pérputhen me pérdorimet e propozuara, pérve¢ atyre té kushtézuara té gjitha ato gé nuk
i shérbejné, ose nuk pérputhen me pérdorimet e propozuara, pérvec atyre té
kushtézuara” béhet “té gjitha ato qé nuk jané té lejuara”.

Ményra e ndérhyrjes nga ViLa&Sh, béhet ViLa&Sh&IE “Vila me densitet té larté, Zoné

me tipologji ndértesash shérbimi, Zoné me ndértesa industriale e ekonomike”.

Njésia 1/129, ndryshon si mé poshté:

11



17.

18.

19.

20.

21.

22.

Ndryshohet: Intensiteti I max. (m?/m?) KAT1 nga 0.5 béhet 1 dhe KSHT max.(%)
KAT1 nga 30% béhet 35%.

Njésia 1/144, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti I max. (m?/m?) KAT1 04. Shérbime nga 1 béhet 2 dhe KSHT
max.(%) KAT1 04. Shérbime nga 40% béhet 50%.

Njésia 1/145, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti I max. (m?m?) KAT1 nga 0.5 béhet 1, | max. (m?/m?) KAT3
nga 0.15 béhet 0, pasi nuk ka kategori té treté (KAT3) dhe KSHT max.(%) KAT1 nga
30% béhet 35%.

Njésia 1/176, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/176, me sipérfage 51,272.9 m?, perimetér 981.1 m, me
pérdorime té propozuara 01. Banim, 04. Shérbime, Kategoria 1 “Banim” né pérqindje
(%) nga 75%, béhet 50%, Kategoria 2 “Shérbime” né pérqindje (%) nga 25%, béhet
50%. Intensiteti KAT1 01.Banim nga 1.5 béhet 2, Intensiteti KAT2 04.Shérbime nga
0.6 béhet 1.5, dhe KSHT max.(%) KAT2 nga 30% béhet 40%. Tipologjia e ndérhyrjes
nga ViLa&Sh, béhet KuMe “Zoné me ndértesa té tipit kullé, me densitet t& mesém”.
Lartési max. (m) (jo I me kusht) nga 11 m, béhet 17 m. Lartésia max. (kate) (jo I me
kusht) nga 3, béhet 5.

Njésia 1/179, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti KAT1 01.Banim nga 0.8 béhet 1, pasi kané vlera jo shumé té
larta té treguesve, duke patur parasysh gé éshté zoné me interes zhvillimi né lartési.

Njésia 1/196, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/196, me sipérfage 673,367.4 m?, perimetér 3,821.7 m,
me pérdorime té propozuara 03. Bujgési, 01. Banim. Kategoria 1 “Bujgési” né
pérgindje (%) nga 100% béhet 80%, Kategoria 2 “Banim” né pérgindje (%) nga 0%
béhet 20%. Intensiteti KAT2 01.Banim nga “PA”, béhet “sipas legjislacionit”. Lartési
max. (m) (jo | me kusht) nga sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje, béhet
“sipas legjislacionit dhe rregulloreve né zbatim té tij”. Lartésia max. (kate) (jo I me
kusht) nga sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje, béhet 2 kate.

Njésia 1/199, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti KAT1 01.Banim nga 0.5 béhet 1, pasi kané vlera jo shumé té
larta té treguesve, duke patur parasysh gé éshté zoné me interes zhvillimi né lartési.
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23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

Njésia 1/204, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Tipologjia nga GjOb Zoné me ndértesa shuméfamiljare gjatésore dhe me
oborr té brendshém e densitet té mesém, shtohet edhe tipologjia GjLa Zoné me ndértesa
gjatésore me densitet té larté. Zoné me predominancé té tipologjive té ndértesave
gjatésore, me lartési mbi 5 kate dhe intensitete zakonisht mbi 1.5. Koeficienti Ksht
KAT2 nga 45% né 60%. Intensiteti KATL1 ishte 0.4, propozohet 1, ndérsa Intensiteti
KAT?2 ishte 2, propozohet 2.5. Lartésia né kate béhet nga 5 kate né 7 kate dhe lartésia
né metra nga 17 m né 26 m.

Njésia 2/50, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Marré shkas nga ndértimet ekzistuese dhe kategorité e aktiviteteve té
ushtruara aktualisht (Infrastrukturé), ndryshohet pérgindja e Kategorisé KAT1
14.Infrastrukturé, nga 100% né 70%, shtohen Kategorité 02. Industri dhe Ekonomi
(KAT2) nga 0% né 25%, dhe 04. Shérbime (KAT3) nga 0% né 5%. Intensiteti KAT2
nga O béhet 1 dhe Ksht KAT2 nga 0% né 40%, Intensiteti KAT3 nga 0 béhet 0.2.
Lartésia né metra nga 8 m béhet 15 m. Lartésia né kate mbetet 3 Kate.

Njésia 2/6, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Koeficienti KSHT KAT1 01. Banim nga 10% béhet 40% pér t'i dhéné
mundési zonés pér zhvillim. Ndryshohet Intensiteti KAT1 01. Banim, nga 0.2 béhet
0.8, pasi kané vlera jo shumé té larta té treguesve, duke patur parasysh qé éshté zoné
me interes zhvillimi.

Njésia 2/67, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Koeficienti KSHT KAT1 01. Banim nga 20% béhet 40% pér t'i dhéné
mundési zonés pér zhvillim. Ndryshohet Intensiteti KAT1 01. Banim nga 0.2 béhet 0.8,
pasi kané vlera jo shumé té larta té treguesve, duke patur parasysh qé éshté zoné me
interes zhvillimi.

Nijésia 2/72, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Shtimi i kategorisé KAT2 04. Shérbime pér kété njési, si dhe ndryshohet
pérgindja e kategorisé % KATL1 14.Infrastrukturé nga 100% né 70% dhe % KAT2 04.
Shérbime nga 0% né 30%. KSHT max.(%) KAT2 nga 0 béhet 40%, ndérsa Intensiteti
KAT2 nga 0 né 1.

Nijésia 2/76, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Lejohet rikonstruksioni i objekteve ekzistuese dhe njé shtesé minimale
deri ne 1K lartési sipas VKM nr. 408, pasi né pércaktimin e kategorisé nuk éshté marré
parasysh gjendja ekzistuese e disa parcelave té zhvilluara, apo né proces legalizimi.

Njésia 3/8, ndryshon si mé poshté:
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

Ndryshohet: Rritet Intensiteti KAT1 nga 0.5 né 1 dhe Ksht KAT1 nga 0% béhet 40%.

Njésia 3/19, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Kapaciteti mbajtés nga 1281, béhet 4285. Rritet Intensiteti KAT1 0O1.
Banim nga 0.3 né 1 dhe Ksht KAT1 01. Banim nga 40% béhet 50%.

Njésia 3/32, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga PA béhet 2 kate, si dhe ndryshon
Lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga PA béhet 7 m.

Njésia 3/42, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 3/42, me sipérfage 155,503.155 m?, perimetér
2,478.26809 m, me pérdorime té propozuara 03. Bujgési, 01. Banim, shtohet kategoria
04. Shérbime pasi né kété njési ka njé kategori té tillé ekzistuese. Kategoria 1 “Bujgési”
né pérgindje (%) mbetet 40%, Kategoria 2 “Banim” né pérqindje (%) nga 60% béhet
40% dhe Kategoria 3 “Shérbime” né pérqindje (%) nga 0% béhet 20%. Ksht KAT2 nga
20% béhet 30%. Intensiteti KAT2 01.Banim nga 0.5, béhet 1. Shtohet Ksht KAT3 nga
0% béhet 30%. Intensiteti KAT3 04.Shérbime nga 0, béhet 1. Lartésia max.(kate) (jo |
me kusht) éshté 3 kate, dhe lartésia max.(m) (jo | me kusht) nga 8 m béhet 15 m.

Né cdo rast lejohet rikonstruksioni i banesave ekzistuese.

Njésia 3/72, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti KAT1 01. Banim nga 0.1 béhet 0.8, Ksht KAT1 01.Banim
max.(%) nga 10% béhet 30%. Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) éshté 3 kate dhe
Lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga 8 m béhet 10 m.

Njésia 3/92, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Shtohet kategoria 01.Banim. Ndryshohen pérgindjet e kategorive
pérkatésisht % KAT1 03.Bujgési nga 100% né 70% dhe kategoria % KAT2 01.Banim
béhet 30%. Tipologjia ndryshon nga hapésira bujgésore (HB), né vila té uléta (ViUl)
dhe hapésira bujgésore (HB). Intensiteti | max. (m2/m2) KAT2 01.Banim nga 0 né 0.8.
Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) pér KAT2 01.Banim nga "Sipas legjislacionit,
planit dhe késaj rregulloreje™ saktésohet 2 kate, si dhe lartésia max.(m) (jo I me kusht)
béhet 7 m.

Njésia 3/107, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Rritet Intensiteti KAT1 “Banim” nga 0.3 béhet 0.8. Lartésia max. (kate)
(Jo I me kusht) KAT1 nga PA béhet 2 kate, referuar lartésisé e ndértimit ekzistent dhe
lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga PA béhet 7 m.

14



36.

37.

38.

39.

40.

41.

Njésia 3/125, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Marré shkas nga ndértimet ekzistuese dhe kategorité e aktiviteteve té
ushtruara aktualisht (Banim), ndryshohet pérqgindja e Kategorisé KAT1 03.Bujqgési, nga
70% né 60%, Kategorisé KAT2 04.Shérbim, nga 30% né 20%, shtohet Kategoria 01.
Banimi (KAT3) nga 0% né 20%. Intensiteti KAT3 nga 0 béhet 1 dhe Ksht KAT3 nga
0% né 30%. Lartésia né metra nga 8 m béhet 15 m. Lartésia né kate mbetet 3 Kate.

Njésia 3/135, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Intensiteti | max. (m?m?) KAT1 “Shérbime” nga 0.5 béhet 0.8 dhe | max.
(m2/m?) KAT2 “Banim” nga 0.5 béhet 0.8. Ksht max.(%) pér KAT2 nga 30% béhet
40%. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) éshté 3 kate dhe lartési max. (m) nga 8 m
béhet 10 m.

Njésia 3/153, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 3/153, me sipérfage 147,804.552 m?, perimetér
1,543.60749 m, me pérdorime té propozuara 01. Banim, 03. Bujgési, shtohet kategoria
04. Shérbime. Kategoria 1 “Banim” né pérqindje (%) nga 50%, béhet 40%, Kategoria 2
“Bujqési” né pérqindje (%) nga 50%, béhet 40%, Kategoria 3 “Shérbime” né pérqindje
(%) nga 0%, béhet 20%. Intensiteti KAT1 01.Banim nga 0.4 béhet 0.8 dhe Ksht max.
(%) KAT1 01.Banim nga 10% béhet 35%, Intensiteti KAT2 03.Bujqési mbetet “Sipas
legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje”, Intensiteti KAT3 04.Shérbime nga 0 béhet
0.5 dhe KSHT max.(%) KAT3 nga 0% béhet 30%.

Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga 2 Kate béhet 3 Kate dhe lartésia max.(m) (jo |
me kusht) nga 8 m béhet 10 m.

Njésia 3/155, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 3/155, me sipérfage 48,335.9885 m?, perimetér
1,378.12405 m, me pérdorime té propozuara 01. Banim, 03. Bujgési, Kategoria %
KAT1 01.Banim nga 50% né 70% dhe kategoria % KAT2 03.Bujgési nga 50% né 30%.
Rritet Intensiteti I max. (m2m2) KAT1 01. Banim nga 0.4 né 0.8, si dhe Ksht max. (%)
KAT 1 01.Banim nga 20% né 40%. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) éshté 2 Kate,
dhe lartésia max. (m) (jo I me kusht) nga 6 m, béhet 7 m.

Njésia 3/160, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Tipologjia nga vila t&é mesme (ViMe) né vila té uléta (ViUl). Intensiteti |
max. (m?/m2) KAT1 01.Banim nga 0.4 béhet 0.8, si dhe Ksht max. (%) KAT1 01.Banim
nga 0% béhet 40%. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) nga PA béhet né 2 kate, kurse
lartésia max.(m) (jo | me kusht) nga PA, béhet 7 m.

Njésia 3/163, ndryshon si mé poshté:
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42.

43.

44,

Ndryshohet: Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga PA béhet 3 Kate, kurse lartésia
max.(m) (jo | me kusht) nga PA, béhet 10 m.

Njésia 3/180, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Shtohet kategoria 04.Shérbime, ndryshohet né pérgindje % KAT1
01.Banim nga 65% né 50% dhe kategoria % KAT3 04.Shérbime béhet 15%.

Tipologjia nga vila té uléta (ViUl) névilaté mesme (ViMe). Intensiteti | max. (m2/m?)
KAT1 01.Banim nga 0.3 né 0.5, Intensiteti I max. (m#m?) KAT3 04.Shérbime béhet
0.4, si dhe Ksht max. (%) KAT1 01.Banim nga 10% né 20%, si dhe Ksht max. (%)
KAT3 04.Shérbime béhet 20%. Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga 2 Kate béhet 3
Kate. Lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga 6 m béhet 15 m.

Njésia 3/183, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Pérgindjet e kategorive pérkatésisht % KAT1 01.Banim nga 25% né 30%
dhe kategoria % KAT2 03.Bujgési nga 75% béhet 70%. Intensiteti I max. (m?/m2)
KAT1 01.Banim nga 0.1 né 0.3. Ksht max. (%) KAT1 01.Banim nga 10% né 20%.
Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga 1 Kat béhet 2 Kate, si dhe lartésia max.(m) (jo |
me kusht) nga 4 m béhet 7 m.

Njésia 5/43, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Pérgindjet e kategorive pérkatésisht % KAT1 04. Shérbime nga 80% né
60% dhe kategoria % KAT?2 14. Infrastrukturé nga 20% béhet 40%.

Ky ndryshim vjen si propozim i linjés sé infrastrukturés hekurudhore duke shtuar njé
degézim me linjén ekzistuese dhe krijimin e njé stacioni hekurudhor pér linjén
ndérqytetése Durrés - Librazhd, né njésiné strukturore 5/43, duke orientuar zgjidhje
infrastrukturore té mallrave dhe pasagjeréve né zgjatim té rrjetit hekurudhor sipas
gjurmés sé infrastrukturés rrugore pér aksin e ri By-Pass i Elbasanit, pjesé e Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Elbasan.

Harta e ekzistuese e linjés sé infrastrukturés hekurudhore me Njésité Strukturore
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45,

Njésia 8/186, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 8/186, me sipérfage 814,568.832 m?, perimetér
7267.8337 m, me pérdorime té propozuara KAT1 01. Bujgési, KAT2 07. Natyrore,
shtohet KAT3 04. Shérbim. Kategoria 1 “Bujgési” né pérqindje (%) nga 85% béhet
70%, Kategoria 2 "Natyrore™ né pérgindje (%) mbetet 15%. Kategoria 3 “Shérbime” né
pérgindje (%) nga 0%, béhet 15%. Intensiteti KAT3 04.Shérbim nga 0, béhet 1.5.
KSHT max.(%) KAT3 nga 0% béhet 40%.

Zhvillimi éshté né funksion té shtimit té kategorisé shérbim, kryesisht pér hotele, zoné
pushimi né shérbim té Njésisé Strukturore 1/197
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46. Njésia 9/2, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Pérdorimet bazé té pérdorimit nga KAT1 03. Bujgési, me pérgindje nga
100% né 80%, dhe shtohet si pérdorim KAT2 14. Infrastrukturé me % pérgindje nga
0% né 20%. KSHT max. (%) KAT2 Infrastrukturé nga O béhet "sipas projektit”, I max.
(m2/m?) KAT2 nga 0 béhet 1.

Ky ndryshim vjen si propozim i linjés sé infrastrukturés hekurudhore duke shtuar njé
degézim me linjén ekzistuese dhe krijimin e njé stacioni hekurudhor pér linjén
ndérqytetése Durrés - Librazhd, né njésiné strukturore 9/2, duke orientuar zgjidhje
infrastrukturore dhe stacion pasagjerésh né zgjatim té rrjetit hekurudhor sipas gjurmeés
sé infrastrukturés rrugore pér aksin e ri By-Pass i Elbasanit, pjesé e Planit té
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Elbasan.

Harta e gjurmeés sé degézimit té linjés sé infrastrukturés hekurudhore
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Njésia Strukturore 9/2

47. Njésia 9/31, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Ksht max. (%) KAT1 01.Banim nga 0% béhet 30%. Intensiteti né
kategorité e késaj njésie konkretisht pér KAT1 01.Banim nga 0.5 béhet 0.8 dhe pér
KAT?2 04.Shérbim nga 0.6 béhet 0.8. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) éshté PA béhet
3 kate referuar lartésisé sé ndértimit ekzistent dhe lartésia max.(m) (jo I me kusht) éshté
PA dhe béhet 10 m.

48. Njésia 9/38, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 9/38, me sipérfage 39,972.806 m?, perimetér 1,791.6043
m, me pérdorime té propozuara 04. Shérbime, shtohet kategoria 01. Banim. Kategoria
% KAT1 04.Shérbime nga 100% béhet 60% dhe kategoria % KAT2 01.Banim nga 0%
né 40%. Tipologjia ndryshon nga Shérbim (Sh) né Vila t&é Mesme & shérbim
(ViMe&Sh). KSHT max.(%) pér 04.Shérbime nga O béhet 30% dhe pér KAT2
01.Banim béhet 40%. Intensiteti KAT2 01. Banim nga 0 béhet 0.8.

Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) nga PA béhet 3 kate, referuar lartésisé sé ndértimit
ekzistent dhe lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga PA béhet 10m.

49. Njésia 12/53, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 12/53, me sipérfage 126,268.978 m?, perimetér
1432.22206 m, me pérdorime té propozuara 07. Natyrore, 09. Zoné Ushtarake,
propozohet té ndryshohet Kat 09. Zoné Ushtarake, pasi dy tunelet pjesé e késaj zone,
jane privatizuar dhe kthyer né lokale shérbimi tregtar, si dhe shtohet kategoria KAT3 04
Shérbime. Kategoria 1 “Natyrore” né pérqindje (%) mbetet 30%, Kategoria 2 “Zoné
Ushtarake” né pérqindje (%) nga 70% béhet 20%, Kategoria 3 “Shérbime” né pérqindje
(%) nga 0% béhet 50%. KSHT max.(%) pér KAT3 04.Shérbime nga 0 béhet 40% dhe
Intensiteti KAT3 04.Shérbime nga 0, béhet 0.8. Lartési max. (m) (jo I me kusht) nga
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“PA”, béhet “sipas legjislacionit dhe rregulloreve né zbatim té tij”. Lartésia max. (kate)
(jo I me kusht) nga “PA”, béhet “sipas legjislacionit dhe rregulloreve né zbatim t€ tij”.
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KREU 4

NJESI KU KERKOHET NDARJE E TYRE DHE NDRYSHIM TREGUESISH TE
ZHVILLIMI

50.

o1.

52.

Njésia 1/37, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia aktuale 1/37 me pérdorime AR dhe A ndahet né tre njési (1/37_1,
A/37_2 dhe 1/37_3). Njésité e reja kané pérdorim kryesor A-Banim, si dhe shtohet
pérdorimi S-Shérbime. Pérdorimi AR-Argétim Rekreacion kalon si kategori e treté né
njésiné 1/37_1.

Pér Njésiné 1/37_1 Kategoria 1.Banim béhet 50%, Intensiteti | KAT1 max. (m?/m?)
béhet 1.5, Ksht KAT1 (%) béhet 40%. Pérdorimi bazé 11.Aktivitete sociale dhe
rekreative béhet KAT3 dhe Kategoria KAT3 né % béhet 15%. Shtohet pérdorimi i
Kategorisé KAT 2 4.Shérbime nga 0% béhet 35%, Intensiteti | KAT2 max. (m%/m?)
béhet 0.5, Ksht KAT2 (%) béhet 30%.

Pér Njésiné 1/37_2 Kategoria bazé KAT1 11.Aktivitete sociale dhe rekreative béhet
55%, Intensiteti 1 KAT1 max. (m?/m?) mbetet sipas projektit, Ksht KAT1 (%)
mbetetsipas projektit. Pérdorimi A-Banim béhet KAT2 dhe Kategoria KAT2 né %
béhet 45%, Intensiteti | KAT2 max. (m*m?) béhet 1, Ksht KAT2 (%) béhet 40%.
Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) mbetet 5 kate, si dhe lartésia max.(m) (jo I me
kusht) nga 17 m béhet 25 m.

Pér Njésiné 1/37_3 Kategoria bazé 1.Banim béhet 60%, Intensiteti | KAT1 max.
(m?/m?) béhet 1.5, Ksht KAT1 (%) béhet 40%. Shtohet pérdorimi 4.Shérbime béhet
KAT2 dhe Kategoria KAT2 né % béhet 40%. Intensiteti | KAT2 max. (m?/m?) béhet
0.5, Ksht KAT2 (%) béhet 30%.

Njésia 1/42, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia 1/42 me pérdorime A dhe AR ndahet né dy njési, konkretisht
1/42_1 dhe 1/42_2. Njésia 1/42_1 ndryshon Intensitetin | KAT1 max. (m?/m?) A.Banim
nga 2 né 3. Lartésia max.(kate) (jo | me kusht) éshté 5 béhet 7 kate dhe lartésia max.(m)
(Jo I me kusht) nga 17 m béhet 27 m.

Njésia 1/60, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia 1/60, me sipérfage 206,554.6 m? dhe perimetér 1958.9 m, me
pérdorim A. Banim ndahet né tre njési, konkretisht 1/60 1, 1/60 2 dhe 1/60_3.

Njésia 1/60_1, béhet me sipérfage 37,059.54 m?, me perimetér 960.82 m.

Njésia Strukturore 1/60 1
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4 Kliko per te filluar matjen
g

Njésia 1/60_2, béhet me sipérfage 95,713.78 m2, me perimetér 1,450 m.
Njésia Strukturore 1/60_2
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Njésia 1/60_3, béhet me sipérfage 73,790.73 m?, me perimetér 1,230 m.
Njésia Strukturore 1/60 2

f
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53.

Njésité 1/60_1, 1/60_2 dhe 1/60_3 ndryshojné njékohésisht Intensitetin I KAT1 max.
(m?/m?) A.Banim nga 2.5 né 3. Lartésia max.(kate) (jo I me kusht) éshté 5 béhet 6 kate
dhe lartésia max.(m) (jo I me kusht) nga 17 m béhet 20 m.

Njésia 1/65, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia aktuale 1/65, me sipérfage 46,958.5 m?, perimetér 1039.9 m, me
pérdorime bazé ekzistuese A.Banim, S.Shérbime, AR.Aktivitete sociale dhe rekreative,
IN. Infrastrukturé, té ndahet né tre njési 1/65 1, 1/65 2 dhe 1/65 3. Njésia 1/65 1,
béhet me sipérfage 21,830.02 m?, me perimetér 780.89 m, me pérdorim té propozuar
11.Aktivitete sociale dhe rekreative (HIQET), 10. Institucione, 01. Banim, 04. Shérbim
(SHTOHET). Njésia strukturore 1/65_2 me pérdorim té propozuar 11. Aktivitete
sociale dhe rekreative, 10. Institucione (HIQET), 01. Banim, 04. Shérbim (SHTOHET)
béhet me sipérfage 6,845.1 m?, me perimetér 336.27 m. Njésia 1/65_3, béhet me
sipérfage 18,283.38 m?, me perimetér 581.16 m, me pérdorim té propozuar
11.Aktivitete sociale dhe rekreative, 10. Institucione, 01. Banim.

Propozohet & njésia 1/65 1 té pésojé ndryshime né pérdorime. Pérdorimi
AR.Aktivitete sociale dhe rekreative, higet si kategori e paré né njésiné 1/65 1,
kategoria IS. Institucione nga kategori e dyté béhet KAT1, si dhe kategoria e treté A.
Banim, nga e treté, béhet KAT2 dhe shtohet KAT3 S. Shérbim.

Pér Njésiné 1/65_1 Kategoria 1 IS.Institucione mbetet 5%, Ksht KAT1 (%) mbetet PA,
Intensiteti | KAT1 max. (m?/m?) mbetet PA, Kategoria 2 A.Banim béhet nga 55% né
65%, Ksht KAT2 (%) mbetet 70%, | KAT2 nuk ndryshon, mbetet 3. Pérdorimi bazé S.
Shérbim béhet KAT3 dhe Kategoria KAT3 né % béhet 30%. Shtohet pérdorimi i
Kategorisé KAT 3 4.Shérbime nga 0% béhet 30%, Intensiteti | KAT3 max. (m?/m?)
béhet 1, Ksht KAT3 (%) béhet 50%. Hiqet kushti pér parcelén minimale "sipas PDV",
si dhe kushti pér hartim PDV, pasi aktualisht éshté territor urban mesatarisht i ndértuar.

Njésia Strukturore 1/65_1

23



Propozohet gé Njésia strukturore 1/65_2 ruan Kkryesisht treguesit e njésisé aktuale 1/65.
Pérdorimi 10. Institucione, higet si KAT2, ndryshohet kategori 01. Banim nga kategori
KAT3 béhet KAT2 01. Banim, si dhe shtohet kategori 04. Shérbim si KAT3. Pér
Njésiné 1/65_2 Kategoria 1 AR.Aktivitete sociale dhe rekreative, mbetet 40%, Ksht
KAT1 (%) mbetet sipas projektit, Intensiteti I KAT1 max. (m*m?) mbetet sipas
projektit, Kategoria 2 nga IS.Institucione béhet KAT2 01. Banim dhe pérgindja e
pérdorimit pér KAT2 nga 5% béhet 65%, Ksht KAT2 (%) nga PA béhet 70% (mbetet e
njéjté sipas Kategorisé KAT3 01.Banim), | KAT2 nga PA, béhet 3. Kategoria KAT3
nga A.Banim, béhet S.Shérbim, me pérgindje pérdorimi nga 55% béhet 35%, Ksht
KAT3 (%) mbetet 70%. Shtohet Intensiteti | KAT3 max. (m2/m2) nga 3 béhet 2. Higet
kushti pér parcelén minimale “sipas PDV", si dhe kushti pér hartim PDV, pasi
aktualisht éshté territor urban mesatarisht i ndértuar.

Njésia Strukturore 1/65_2

§
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Propozohet gé Njésia strukturore 1/65_3 ruan kryesisht treguesit e njésisé aktuale 1/65.
Pérdorimi KAT1 11.Aktivitete sociale dhe rekreative, KAT2 10. Institucione, KAT3
01. Banim mbeten njésoj.

Pér Njésiné 1/65_ 3 Kategoria 1 AR.Aktivitete sociale dhe rekreative, nga 40% béhet
58%, Ksht KAT1 (%) mbetet sipas projektit, Intensiteti | KAT1 max. (m2/m2) mbetet
sipas projektit, Kategoria KAT2 IS.Institucione mbetet e njéjté, me pérqgindje pérdorimi
nga 5% béhet 15%. Kategoria KAT3 01. Banim mbetet KAT3 dhe pérgindja e
pérdorimit pér KAT3 nga 65% béhet 27%, Ksht KAT3 (%) mbetet 70%, | KAT3 nga 3
béhet 3.5. Higet kushti pér parcelén minimale "sipas PDV".

54. Njésia 1/73, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/73, me pérdorime té propozuara IE. Industri dhe
Ekonomi dhe A. Banim, ndahet né 2 njési 1/73 1 dhe 1/73_2. Njésia 1/73_1, me
pérdorim A, IS, AR dhe Njésia strukturore 1/73 2 me me pérdorim IE, me kusht
kryesor respektimi i brezit mbrojtés té zonés industriale ekonomike pér té dy
njésité.

Pér Njésiné 1/73_1 Kategoria 2 01.Banim nga KAT 2 pérdorimi bazé, béhet KAT 1, me
pérqindje pérdorimi nga 0 né 50%, Intensiteti | KAT1 max. (m2/m2) nga 1.5 béhet 1,
Ksht KAT1 (%) nga 40% béhet 30%. Kushti pér PDV higet, me kusht té aplikueshém
hartimin e Planit rrugor.

Pérdorimi bazé 11.Aktivitete sociale dhe rekreative béhet KAT3 dhe Kategoria KAT3
né % béhet 15%. Shtohet pérdorimi i Kategorisé KAT2 4.Shérbime nga 0% béhet 35%,
Intensiteti | KAT2 max. (m?/m?) béhet 0.5, Ksht KAT2 (%) béhet 30%.

55. Njésia 1/10, ndryshon si mé poshté:
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Ndryshohet: Njésia strukturore 1/10, me sipérfage 3,434,768.1 m? dhe perimetér

18,682.0 m, béhet me sipérfage 2,980,732.8 m? dhe perimetér 18,842.7 m.
Kjo pér shkak té zgjerimit té kufirit té Njésisé Strukturore kufitare 1/197.

Kodi 1/10 (EKZISTUESE) 1/10_1 (PROPOZUAR)
Sipérfage (m?) 3434768.1 2980732.8
Perimetér (m) 18682.0 18842.7

Gjendja ekzistuese

Pérdorimi (K.Bazé) ekz.

A. Banim, IE. Industri dhe Ekonomi,

B. Bujgési, S. Shérbime, U. Ujéra, N.

Natyrore, IN. Infrastrukturé

A. Banim, IE. Industri dhe Ekonomi, B. Bujgési,
S. Shérbime, U. Ujéra, N. Natyrore, IN.
Infrastrukturé

Propozimi

Pérdorimi (K.Bazg) prop. 07. Natyrore, 06. Ujera 07. Natyrore, 06. Ujera
% KAT1 30 30

% KAT?2 70 70

% KAT3 0 0

Pérdorime té tjera té lejuara

Té& gjitha ato gé nuk jané té ndaluara

Té& gjitha ato gé nuk jané té ndaluara

Pérdorime té ndaluara

Industri dhe Ekonomi, Pérdorime té
vecanta, Ushtarake, dhe té gjitha ato
gé nuk i shérbejné Kategorisé bazé
Natyrore

Industri dhe Ekonomi, Pérdorime té veganta,
Ushtarake, dhe té gjitha ato gé nuk i shérbejné
Kategorisé bazé Natyrore

Pérdorime té kushtézuara PA PA
Tipologjia HN&HPG]j HN&HPG]j
Meényrat e ndérhyrjes 21. Mix 3 21. Mix 3
Parcela minimale (m?) PA PA

Distancat (m)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj
rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

I max. (m?¥m? KAT1 PA PA

I max. (m?m? KAT2 PA PA

1 max. (m?%m?) KAT3 0 0
KSHT max. (%) KAT1 PA PA
KSHT max. (%) KAT2 PA PA
KSHT max. (%) KAT3 0.00% 0.00%
KSHP min (%) 50.00% 50.00%
KSHR min (%) 5% 5%
Sip. Parkimi (m?) PA PA
Gjelbérim (2.5m# banor) PA PA
Gjelbérim i pérgjithshém (9 m#/ PA PA
banor)

| shtesé me kushte (m%m2) PA PA

Lartési max. (m) (jo I me kusht)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj
rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

Lartésia max. (kate) (jo I me kusht)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj
rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

PDV PA PA
Sip. Min. pér PDV (m?) PA PA
Plan rrugor para lejes PA PA
Instrumente zhvillimi PA PA

Kushte pér infrastrukturén,
shérbimet dhe té tjera

Bashkia aplikon instrumenta
zhvillimi per zonat sipas rastit sipas
percaktimeve te rregullores

Bashkia aplikon instrumenta zhvillimi per zonat
sipas rastit sipas percaktimeve te rregullores

56. Njésia 1/197, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 1/197, me sipérfage 71,238.7 m? dhe perimetér 2,845.9
m, béhet me sipérfage 525,294.3 m? dhe perimetér 3991.8 m, me pérdorime té
propozuara 07. Natyrore, 11. Aktivitete sociale dhe rekreative, 04. Shérbim
(SHTOHET). Tipologjia e ndérhyrjes nga (HN&HPGj) “Hapésira natyrore dhe
Hapésira publike dhe gjelbérim”, (SHTOHET) béhet (HN&HPGj&IS&SH) “Hapésira
natyrore, Hapésira publike dhe gjelbérim, Zoné me tipologji ndértesash administrative,
institucionale, shkollore, shéndetésore, etj., Zoné me tipologji ndértesash shérbimi”.
Ményra e ndérhyrjes nga Rehabilitim, béhet Rikonceptim.
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Pér Njésiné 1/197 Kategoria KAT1 07. Natyrore pérdorimi bazé nga 50% béhet 25%,
KAT2 11. Aktivitete sociale dhe rekreative me pérgindje pérdorimi nga 50 né 55%,
Shtohet pérdorimi i Kategorisé KAT3 04.Shérbime, me pérgindje pérdorimi nga 0 né
20%. KSHT max (%) KAT3 4.Shérbime nga 0% béhet 60%, Intensiteti | KAT3 max.
(m?/m?) nga 0 béhet1.5. KSHR min (%) nga 7% béhet 25%.
Shtohet instrumenti | shtesé me kushte (m#/m?) nga PA né 2.

Pasaporta e Njésisé Strukturore 1/197

Kodi 1/197 (EKZISTUESE) 1/197_1 (PROPOZUAR)
Sipérfage (m?) 71238.7 525294.3
Perimetér (m) 2845.9 3991.8

Gjendja ekzistuese

Pérdorimi (K.Bazg)
ekz.

A. Banim, IE. Industri dhe Ekonomi, B. Bujgési,
U. Ujéra, N. Natyrore, IN. Infrastrukturé

A. Banim, IE. Industri dhe Ekonomi, B. Bujgési, U.
Ujéra, N. Natyrore, IN. Infrastrukturé

Propozimi

Pérdorimi (K.Bazg) 07. Natyrore, 11. Aktivitete sociale dhe rekreative 07. Natyrore, 11. Aktivitete sociale dhe rekreative 04.
prop. Shérbime

% KAT1 50 25

% KAT2 50 55

% KAT3 0 20

Pérdorime té tjeraté | TE& gjitha ato gé nuk jané té ndaluara Té& gjitha ato gé nuk jané té ndaluara

lejuara

Pérdorime té Industri dhe Ekonomi, Pérdorime té veganta, Industri dhe Ekonomi, Pérdorime té veganta, Ushtarake,
ndaluara Ushtarake, dhe té gjitha ato gé nuk i shérbejné dhe té gjitha ato gé nuk i shérbejné Kategorisé bazé

Kategorisé bazé

Pérdorime té PA PA

kushtézuara

Tipologjia HN&HPG]j HN&HPGj&IS&SH
Ményrat e 8. Rehabilitim Rikonceptim
ndérhyrjes

Parcela minimale PA PA

(m?)

Distancat (m)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

I max. (m¥m?) KAT1

Sipas legjislacionit,plani dhe késaj rregulloreje

Sipas legjislacionit, plani dhe késaj rregulloreje

I max. (m¥'m2) KAT2

Sipas projektit

Sipas projektit

I max. (m#¥'m2) KAT3

0

1.5

KSHT max. (%)
KAT1

Sipas legjislacionit,plani dhe késaj rregulloreje

Sipas legjislacionit,plani dhe késaj rregulloreje

KSHT max. (%)
KAT2

Sipas projektit

Sipas projektit

KSHT max. (%) 0.00% 60%
KAT3

KSHP min (%) 75.00% 75.00%
KSHR min (%) 7.00% 25%

Sip. Parkimi (m?)

Sipas kapaciteteve té pérdorimeve ose projektit

Sipas kapaciteteve té pérdorimeve ose projektit

Gjelbérim (2.5m¥
banor)

Sipas kapaciteteve té pérdorimit ose projektit

Sipas kapaciteteve té pérdorimit ose projektit

Gjelbérim i Sipas kapaciteteve té pérdorimit ose projektit Sipas kapaciteteve té pérdorimit ose projektit
pérgjithshém (9 m¥

banor)

| shtesé me kushte PA 2

(m2/m?)

Lartési max. (m) (jo |
me kusht)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

Lartésia max. (kate)
(jo I me kusht)

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

Sipas legjislacionit, planit dhe késaj rregulloreje

PDV PA PA
Sip. Min. pér PDV PA PA
(m?)

Plan rrugor para PA PA
lejes

Instrumente zhvillimi | PA PA
Kushte pér PA PA
infrastrukturén,

shérbimet dhe té
tjera
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Ky ndryshim vjen si njé projekt i pérbashkét prioritar i DPSHTRR, Bashkia Elbasan, MIE dhe
FIA pér projektin e paré ambicioz né fushén e infrastrukturés automobilistike AUTO MOTO
PARK, pjesé e territorit té Bashkisé Elbasan dedikuar shérbimeve té transportit rrugor.
Projekti do té financohet nga fondet e DPSHTRR-MIE né bashképunim me Bashkiné e
Elbasanit dhe me mbéshtetjen e Qeverisé Shqiptare.

HUTU MUTU PHHK seccccccsscsscscssccscsssscsssscsssssssee ------.--.

Rals 'AUTO MOTO PARKU POZICIONOHET NE PEDONALEN E RE PERGJATE LUMIT SHKUMBIN
7‘§Tirané// | -DISTANCA NGA QENDRA E QYTETIT TE ELBASANIT = 4 KM
> =
A-'_I Phecacnl {7 \‘ ~DISTANCA NGA QYTETI I TIRANES = 40 KM
d N

J~_. Elbasan __
£ 1 3 ) -DISTANCA NGA AEROPORTI = 60 KM
%///’ —\ \/ -DISTANCA NGA PORTIT I DURRES = 75 KM

Bashkia Elbasan po ndjek procedurén e marrjes sé projektit té zbatimit pér argjinaturén e re
pérgjaté kufirit jugor me brezin natyror (harta me konturin e argjinaturés sipas matjeve
topografike dhe propozimit hidroteknik).

Harta argjinaturés
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Propozim Njésia Strukturore 1/197

N = y e -
KUFIRI EKZISTUES | NJESISE 1/197 DHE 1/10
- : ;

]
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[ INsESIA1M0
57. Njésia 9/20, ndryshon si mé poshté:
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Ndryshohet: Njésia strukturore 9/20, me sipérfage 140,085.83 m?, perimetér 2615.1 m,
me pérdorime té propozuara 07. Natyré, ndahet né 2 njési 9/20_1 dhe 9/20_2. Njésia
9/20 1, béhet me sipérfage 10,000 m?, me perimetér 450 m, me pérdorim N. Natyrore,
shtohet pérdorimi 13. Shéndetési, dhe Njésia strukturore 9/20 2 me pérdorim té
propozuar 07. Natyré, béhet me sipérfage 130,085.83 m?, me perimetér 2637.7 m.

Pér Njésiné 9/20_1 Kategoria 1 07. Natyrore, nga pérdorimi bazé, béhet KAT 2, me %
nga 100% béhet 50%, shtohet Kategoria 13. Shéndetési si KAT 1 pérdorimi bazé, me
pérgindje pérdorimi nga 0 né 50%, Intensiteti | KAT1 max. (m2/m2) nga PA béhet 1.5,
Ksht KAT1 (%) nga PA béhet 35%. Kshp min. nga 0% béhet 10%. Shtohet Kshr min.
nga 8% né 10%. Tipologjia nga HN Hapésira natyrore. Zona me pérdorim natyror e
intensitet mé té vogél se 0.001, ku synohet té konservohet tipologjia aktuale, shtohet
dhe GjMe Zoné me ndértesa gjatésore me densitet té mesém. Zoné me predominanceé té
tipologjive té ndértesave gjatésore, me lartési 4-6 kate dhe intensitete kryesisht 1-1.5.
Tek Pérdorimet e ndaluara, ndryshohet Industri dhe Ekonomi, Pérdorime té veganta,
Ushtarake, dhe té gjitha ato gé nuk i shérbejné Kategorisé bazé, (SHTOHET)
Shéndetési dhe Natyrore.

Ményra e ndérhyrjes nga 19. Trajtim peizazhik, béhet 7. Zhvillim.

Pér Njésiné 9/20_2 me pérdorim N. Natyrore, 100%, Kshr min. ekzistuese nga 4%,

béhet 0%.
Ményra e ndérhyrjes nuk ndryshon nga Njésia 9/20.
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KREU 5
NJESI KU KERKOHET NDRYSHIM NE TREGUESIT INFRASTRUKTUROR

53. Gjurma e linjés sé infrastrukturés hekurudhore si degézim i linjés ekzistuese

Ky ndryshim vjen si propozim i linjés sé infrastrukturés hekurudhore duke shtuar njé
degézim me linjén ekzistuese dhe krijimin e njé stacioni hekurudhor pér linjén
ndérqytetése Durrés - Librazhd, devijim gé nis nga njésia strukturore 5/43, duke
orientuar zgjidhje infrastrukturore dhe stacion mallrash e pasagjerésh né zgjatim té
rrjetit hekurudhor sipas gjurmés sé infrastrukturés rrugore pérgjaté njésive strukturore
pér aksin e ri By-Pass i Elbasanit, pjesé e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Elbasan.

Harta e ekzistuese e linjés sé infrastrukturés hekurudhore me Njésité Strukturore
5 S

\
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trukturés
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hekurudhore

Harta e gjurmeés sé degézimit té linjés sé infras
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54. Njésia 3/94, ndryshon si mé poshté:

Ndryshohet: Njésia strukturore 3/94, me sipérfage 74,627.4633 m?, perimetér
1374.74238 m, me pérdorime té propozuara 02. Industri dhe Ekonomi, 01. Banim,
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propozohet shtimi i pérdorimit 14. Infrastrukturé, pér njé gjurmé rruge lidhése té
brendshme, kategori Rrugé e brendshme BR, me funksion Lokale, prej 180 ml, sipas
vendndodhjes sé propozuar 41°7'7.5" dhe 20°1'24.98" pér t’u saktésuar sipas projektit
me dalje né rrugén e kategorisé A. Autostradé Tirané-Elbasan, rrugé me kod A-A. né
funksion té aksesit té vizitoréve dhe pelegrinazhit té besimtaréve orthodoksé nga
Shqipéria, Mali i Zi, Serbia, Magedonia e Veriut e rajoni, té datés 4 gershor, pér né
Manastirin e Shén Joan Vladimirit, duke lehtésuar aksesin rrugor pér né ambientet dhe
territorin né pronési té tij.

Kjo kérkesé vjen nga Bashkia népérmjet titullaréve té kétij objekti fetar, si dhe nga veté
vizitorét, pér shkak té rritjes sé vémendjes nga ceremonia e dorézimit té lipsaneve
(eshtrave) té Shén Gjon Vladimirit, Mitropolitit té Elbasanit, Shpatit dhe Librazhdit,
nga Kryeminitri i Shqipérisé dhe Ministri i Kulturés tek Imzot Andoni, né Manastirin
gé mban emrin e shenjtorit, né Shijon té Elbasanit, ceremoni e vecanté pér besimtarét
orthodhoksé e zhvilluar mé 12.04.2021.

“Manastiri i Shén Joan Vladimirit éshté vendosur né aférsi té fshatit Shijon té Njésisé
Administrative Bradashesh, 10 km larg Elbasanit. Eshté njé ndér gendrat mé té vjetra
monumentale historike dhe fetare né Shqipéri. Ende nuk ka njé moshé té sakté pér kété
objekt. Né kété vend ka ekzistuar njé kishé, para se té rindértohej nga Karl Topia né
vitin 1381.

Manastiri ndodhet prané vijés antike Egnatia né degézimin e saj qé té con pér né
Petrelé. Kulmin e lulézimit manastiri e arriti né shekullin e XIV. Por, lavdia e vérteté e
tij z& fill mé 4 gershor 1016 kohé kur né kété vend u varros njé Shenjt me origjiné sllave
me emrin Joan Vladimiri (Gjon Vladimiri). Pé&r mé shumé se 7 shekuj manastiri i Shén
Joan Vladimirit ishte kthyer né gendrén mé té réndésishme fetare né té gjithé vendin,
madje edhe mé gjeré. Manastiri i Shén Joan Vladimirit ishte né rivalitet me akademiné
e Voskopojés. Pér shkak té réndésisé dhe peshés gé kishte ndodhte shpesh gé dhespotét
e Durrésit ta zhvendosnin gendrén e tyre né kété manastir. ”
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pérgjegjése.

Pérgjegjésia pér saktésiné e té dhénave éshté e

autoritetit publik qé i ka krijuar ato.
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